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Sehr geehrte
Leserinnen und

Leser,

in der aktuellen Finanzkrise stellen

sich viele Menschen die berechtigte

Frage, wie sie ihr Geld tiberhaupt

noch sicher anlegen konnen. Dabei
ist die Antwort darauf ganz einfach:

Eine Immobilie ist nach wie vor
eine Geldanlage ohne Risiko. Sie
behilt ihren Wert unabhingig vom
Geschehen an den Aktienmarkten
und ist zudem eine optimale Alters-
vorsorge. Weil die BGW als grofites
Unternehmen der Immobilienwirt-
schaft in OWL von der Werthal-
tigkeit und Sicherheit von Eigen-
heimen tiberzeugt ist, mochten wir
Sie mit unserem neuen Magazin
»Raum fiir die Zukunft“ regelmi-
Rig tiber Entwicklungen rund um
die Immobilie informieren.
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WOHNEIGENTUM:

Steigende Nachfrage trotz Bevolkerungsriickgang

(FH) Im Zuge des demografischen Wandels nimmt
die Bevilkerungszahl langfristig ab. Dennoch
steigt die Nachfrage nach Wohneigentum. Paradox
ist das jedoch nur auf den ersten Blick, denn die
Anzahl der Privathaushalte steigt weiter. Dabei
sind mehr Wohnungen gefragt als bisher, vor allem
aber auch andere Wohnqualititen und -formen.
Bis zum Jahr 2020 ist allein in Bielefeld mit einer
Zunahme um ca. 4.000 auf dann 154.000 Haus-
halte zu rechnen. Ursache dafiir ist vor allem der
anhaltende Trend zur Haushaltsverkleinerung
und einer steigenden Zahl von Ein- und Zwei-
Personen-Haushalten.

Wachstums-Generation 50 plus

Die Auswirkungen der demografischen Alter-
ung machen sich bereits in den néchsten Jahren
bemerkbar: Bis 2020 wird die Bevilkerung um 2
Prozent abnehmen, wihrend der Anteil der iiber
50-jahrigen auf 46 Prozent ansteigt. Auch in
Bielefeld wird die Anzahl jiingerer Haushalte in
den nichsten 12 Jahren ebenso stark abnehmen,
wie die Zahl élterer Haushalte steigt. Damit wird
in den kommenden Jahren auch die Nachfrage
nach anderen Wohnqualititen einhergehen. Al-
tersgerechte Wohnungen sind da nur ein Bei-

KELLER:

Teuer und oft tiberfliissig

(RD) Wohin mit Omas altem Schrankkoffer
voller Rezepten oder Vaters alten Fahrriadern?
Brauchen wir tatsdchlich einen Keller? Diese
Frage stellen sich viele Familien vor dem Bau
eines Eigenheims — und immer mehr Bauherren
entscheiden sich dagegen. Denn ein Keller ladt
ja geradezu dazu ein Dinge anzusammeln, die
man eigentlich lingst nicht mehr braucht. Wa-
rum also nicht gleich entsorgen? Aber auch ein
einfaches Rechenexempel zeigt, dass die Ent-
scheidung gegen einen Keller ganz erhebliche
Vorteile hat und zwar finanzieller Art. Ublicher-
weise wird auch der Keller durch eine Hypothek
mit einprozentiger Tilgung finanziert. Geht man
davon aus, dass er mit Zusatzkosten in Hohe
von 30.000 Euro verbunden ist, so muss man als
Bauherr bei einer Kreditlaufzeit von mehr als

30 Jahren je nach Zinssatz iiber 60.000 Euro an
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Der Trend geht zu Eigentum in den Innenstidten.

spiel. Die Verinderung macht umfangreiche Wohnraum-
anpassungen notwendig und schafft einen zunehmenden
Markt fir wohnbegleitende Dienstleistungen.

Grund genug fiir derzeitige und kiinftige Hausbesitzer, sich
bei Neu- und Umbau bereits heute mit den Wohnanforde-
rungen von Morgen auseinanderzusetzen. Die heute noch
willkommene etwas unkomfortable, aber grofziigige Woh-
nung im 4. Obergeschoss ohne Balkon und Fahrstuhl wird
kiinftig schwerer zu vermieten bzw. nur noch mit grof3en
Preisnachldssen zu verkaufen sein.

Fortsetzung auf Seite 4

Vor Baubeginn entscheiden — ohne Keller viel Geld sparen.

die Bank zuriickzahlen — also mehr als das Doppelte der
urspriinglichen Kosten. Dafiir kann man sich doch Jahr fiir

Jahr einen schonen Urlaub leisten, oder?




SICHER IN DEN EIGENEN VIER WANDEN

Wie man sich vor Einbriichen schiitzen kann

(RD) An die 500 Wohnungseinbrii-
che werden der Polizei in Bielefeld
jahrlich gemeldet. Auch wenn die
Téter oftmals nur geringe Beute ma-
chen, sind die Folgen fiir die Opfer
oft erheblich: Das dngstliche Gefiihl,
in den eigenen vier Winden nicht
mehr sicher zu sein, bleibt. Deshalb
ist es umso wichtiger, Einbrechern
erst gar keine Chance zu geben. Um
sich vor ungebetenen Eindringlin-
gen zu schiitzen sollte man vor dem
Verlassen der Wohnung Fenster, Ter-
rassen- und Balkontiiren schlieflen
und die Wohnungstiir nicht nur ins
Schloss ziehen, sondern abschlieflen.
Bei lingerer Abwesenheit, etwa im
Urlaub, kann in den Riumen stun-

denweise mittels Zeitschaltuhren

die Beleuchtung eingeschaltet und
so der Eindruck von Anwesenheit
vermittelt werden. Denselben Zweck
erfiillen auch motorbetriebene Rol-
liden mit Zeitschaltuhr.

Den wirksamsten Schutz vor Ein-
briichen bieten einbruchshemmende
Fenster beispielsweise mit verschlief3-
baren Fenstergriffen und Tiiren mit
Sicherheitsschlossern, die das sekun-
denschnelle Offnen, etwa mit einem
Schraubendreher, verhindern. Doch
nicht nur die Sicherheitstechnik im
Haus, sondern auch die Gestaltung
des Grundstiicks kann dazu beitra-
gen, dass Einbrecher abgeschreckt
werden. Ein Zaun oder eine Mauer
rund um das Grundstiick bildet

eine erste Barriere; selbstschlief3ende

Ungesicherte
oder gekippte
Fenster

laden
Einbrecher
geradezu ein.

Investitionen fiir mehr |
Sicherheit — nachriist-

bare Sicherungen fiir

Fenster und Tiiren.

(Foto: ©ABUS)

Gartentore, die mit einem beidseitig
feststehenden Tiirknopf und einem
elektrischen Tiiroffner versehen sind,
sorgen fiir zusitzliche Sicherheit.
Nicht selten benutzen Einbrecher
Miilltonnen, Gartenmobel und
Leitern als Einstiegshilfe — diese
sollten daher weggeschlossen bzw.
entfernt werden. Schlecht einsehbare
Bereiche konnen ebenso wie die
Zugangswege mit einem Bewegungs-
melder ausgestattet und beleuchtet
werden. Da Hecken und Straucher
Einbrechern Sichtschutz bieten,
sollte man auf eine dichte Bepflan-
zung an einbruchsgefihrdeten Stel-
len verzichten.

Auch wenn man das Risiko eines
Wohnungseinbruchs nicht hun-
dertprozentig ausschliefen kann, so
kann man sich zumindest vor den
finanziellen Folgen schiitzen. Denn
Schiden, die durch Finbruchsdieb-
stahl entstanden sind, werden durch
die Hausratversicherung abgedeckt.
Unter www.nicht-bei-mir.de gibt die
Initiative fiir aktiven Einbruchsschutz
weitere hilfreiche Tipps. Kostenlose
Beratungen tiber technische Sicher-
heitsmafinahmen bietet das Kom-
missariat Vorbeugung der Bielefelder
Polizei an. Sie erreichen die Experten
fiir Sicherheit unter den Rufnum-
mern 545-3557 und 545-3555.

TIPPS ZUR GRUNDSTUCKSSUCHE

(HCR) Passen meine Wiinsche und
Erwartungen mit den Moglich-
keiten und Angeboten des Marktes
zusammen? Diese Frage sollte sich
jeder kiinftige Eigentiimer schon vor
der Grundstiickssuche beantworten.
Nachfolgend einige Tipps, damit Sie
sich lange an Ihrer Immobilie freuen
konnen:

Meiden Sie...

)} Grundstiicke ohne Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel, Schulen
oder Kindergirten und Einkaufs-
moglichkeiten.

} Wohnlagen nahe Industrieanlagen
oder verkehrsreichen Straflen.

} Wohnlagen an steilen Hingen
(aufwindige Bauweise), in Télern
und Nordlagen.

Suchen Sie den

passenden Vermittler

Hier einige Vorschlage:

) Viele Gemeinden weisen Bauland
aus, sorgen fur die Erschlieffung

und unterstiitzen Sie bei der Suche.

) Bautriger, Baubetreuungs- und
Wohnungsbauunternehmen verfii-
gen hiufig tiber Grundstiicke und
unterstiitzen Héuslebauer bis hin
zur kompletten Betreuung. Diese
finden Sie in den 6rtlichen Bran-
chenverzeichnissen.

} Architekten haben hiufig hervorra-
gende Ortskenntnisse und wissen

oft, wo es noch gutes Bauland gibt.

)} Bausparkassen, Banken oder Spar-
kassen leben ebenso wie Immobi-
lienmakler vom Grundstiickshan-
del und lassen sich ihren Service
angemessen honorieren.

) Horen Sie sich um. Freunde und
Verwandte wissen hiufig, wo ein
Schndppchen zu machen ist. Ein-
fach mal nachfragen.

} Beachten Sie die Anzeigen im
Immobilienteil der Lokalzeitungen
und im Internet.

Wenn Sie ein passendes Grund-
stiick gefunden haben, gilt: Beim
Kauf nichts iiberstiirzen. Wenn Sie
der Verkdufer zum schnellen Kauf
dringen will, weil es viele andere
Interessenten gibe, sollten Sie erst
recht gut priifen. Lassen Sie sich Zeit
und erwerben Sie das Grundstiick
notfalls eben nicht.

Und schlief3lich: In der Regel trigt
der Kiufer die Kosten des Kaufver-
trages. Deshalb hat der Kdufer auch
das Recht, den Notar seines Vertrau-
ens zu bestimmen. Diesen Vorteil
sollten Sie als Kidufer nutzen, denn
der Notar, den Sie ausgesucht haben,
wird auch den Vertragsentwurf nach
TIhren Vorstellungen anfertigen.

Geeignet oder nicht?
Erst sorgfaltig priifen, dann kaufen.
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UMWELT UND GELDBORSE SCHONEN

Mit Warmepumpen Heizkosten halbieren

Verdichter

Warmeabgabe ?

(Heizung)

medium
P

e
o . ==

Warmetrager-

elektrischer Antrieb

Warmeaufnahme
(Warmequelle)
Luft, Wasser,
Erdreich

Expansionsventil

Effizientes Kraftwerk — Funktion der Wirmepumpe in schematischer Darstellung.

(RD) Die weltweiten Vorrite an Ol
und Gas sind begrenzt und die Prei-
se steigen seit Jahren kontinuierlich.
Immer mehr Verbraucher sehen sich
daher nach Alternativen um. Neben
dem Heizen mit Sonnenenergie
oder Holz riicken dabei Wirme-
pumpen zunehmend in den Blick-
punkt. Bei diesem System wird der
Luft, dem Wasser oder dem Erdreich
natiirliche Warme entzogen und
zum Heizen verwendet. Bundesweit
nutzen inzwischen 170.000 Hausbe-
sitzer Warmepumpen. Européische

Spitze ist das allerdings nicht, da
sind andere Lander schon weiter. So
werden zum Beispiel in der Schweiz
mehr als 40 Prozent der Neubauten
mit Warmepumpen ausgeriistet, in
Schweden sogar tiber 50 Prozent.

Das Prinzip der Warmepumpe wur-
de bereits vor 150 Jahren entdeckt
und ist technisch lingst ausgereift.
Wirmepumpen funktionieren wie
ein Kithlschrank — nur mit um-
gekehrtem Effekt. Wahrend dem
Kiihlschrank die Warme entzogen

wird und dadurch Kilte im Innen-
raum entsteht, bringt die Warme-
pumpe Wirme in den Raum. Der
Auflenluft, dem Erdreich oder dem

Grundwasser wird Wirme entzogen.

Diese wird mittels eines Verdichters
auf eine hohere Temperatur ge-
pumpt. Die so gewonnene Wirme
kann dann zur Beheizung oder zur
Warmwasserbereitung genutzt wer-
den. Um einen guten Wirkungsgrad
der Warmepumpe zu erzielen, ist es
wichtig, grofle Heizflichen wie Fuf3-
bodenheizung oder Wandheizungen
zu haben, damit diese mit den nied-
rigeren Vorlauftemperaturen das
Gebdude wirtschaftlich erwdrmen.

Es gibt drei verschiedene Typen
von Wirmepumpen. Bei der Was-
ser/Wasser-Wiarmepumpe wird

das Grundwasser als Energiequelle
genutzt. Es liefert 80 Prozent der
Energiemenge, die zum Beheizen
eines Hauses erforderlich ist. Dazu
wird ein Brunnen gebohrt, der die
Wirmepumpe mit Wasser versorgt.
Die sich stindig erneuernde Erd-
wiérme ist der Energietrager bei der
Sole/Wasser-Wirmepumpe. Mittels
schleifenformig verlegter Erdkol-
lektoren oder in die Tiefe gebohrter

Erdsonden konnen durch Erdwir-
me 75 Prozent der sonst bengtigten
Gas- und Olmengen ersetzt werden.
Bei der Luft/Wasser-Wirmepumpe
dient die Umgebungsluft als Ener-
giequelle. Sie stellt 65 Prozent der
zum Heizen benétigten Energie-
menge kostenlos zur Verfiigung.
Wer beim Hausbau oder bei der
Modernisierung auf eine Wéarme-
pumpe setzt, profitiert. Schon auf
der Basis der heutigen Energiepreise
werden Heizkosten um die Hilfte
gesenkt. Das zahlt sich wirtschaftlich
aus und schont die Umwelt sowie
Ressourcen.

Ubrigens: In Bielefeld werden Wiir-
mepumpen von den Stadtwerken
Bielefeld durch giinstigere Strom-
preise und Stromgutschriften tiber
fiinf Jahre gefordert.

MIT FORDERUNG INS EIGENE HEIM

Familien profitieren besonders von den Landes-Féorderprogrammen.

(HCR) Das Land Nordrhein-Westfalen hat gute Nachrichten fiir viele Fa-
milien: Mit zinslosen oder zinsgiinstigen Landesdarlehen kann der Traum
vom Leben in den eigenen vier Wanden weiterhin verwirklicht werden!

Die Forderung gibt es fiir den Bau oder den Kauf eines Hauses oder einer
Eigentumswohnung. Die giinstigen Baudarlehen konnen von volljihrigen
Personen beantragt werden, die in Haushalten oder Lebensgemeinschaften
mit mindestens einem Kind oder einer schwerbehinderten Person leben. Bei
Schwerbehinderten sind auch Einpersonenhaushalte antragsberechtigt. Fiir
eine Forderung diirfen die allgemeinen Einkommensgrenzen der sozialen
Wohnraumforderung um nicht mehr als 40 % tiberschritten werden. Die
Hohe der allgemeinen Einkommensgrenze errechnet sich aus der Anzahl der

Weitere Infos unter Telefon 0521/8 809 809 oder www.bgw-bielefeld.de

zum Haushalt gehorenden Personen. Grundlage hierfiir ist das anrechen-
bare Haushaltseinkommen. Ganz ohne Eigenkapital geht es aber auch hier
nicht. Ein Eigenanteil von 10 Prozent der Gesamtsumme (davon mindestens
fiinf Prozent Geldmittel und der Rest als Sachleistung oder Selbsthilfe) muss
aufgebracht werden.

Folgende Projekte werden gefordert: Der Neubau von Eigenheimen oder
Eigentumswohnungen zur Selbstnutzung, der Ersterwerb schliisselfertiger
Eigenheime oder Eigentumswohnungen vom Bautrédger zur Selbstnutzung
(innerhalb von zwei Jahren nach Fertigstellung) sowie Ausbau und Erweite-
rung von vorhandenem Wohnraum. Dabei miissen besondere energetische
Qualititsstandards beachtet werden: z.B. muss ein Neubau mindestens dem
energetischen Standard eines sogenannten ,,KfW 60 Hauses® entsprechen.

Mehr Informationen zur Eigentumsférderung finden Sie auf der Home-
page der Stadt Bielefeld: www.bielefeld.de unter ,,Planen - Bauen - Wohnen”.

Beispielrechnung fiir eine Familie mit zwei Kindern

Forderdarlehen Grundbetrag 65.000,- € 45.000,- €

Kinderbonus (fiir 2 Kinder) 10.000,- € 10.000,- €

112.000,- € 80.000,- €

Modell A: Einhaltung der Einkommensgrenze | Modell B: Uberschreitung der Einkommensgrenze bis 40 %

Gesamtdarlehen
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Fortsetzung von Seite 1

Steigende Nachfrage —
steigende Preise

Doch derzeit ist die Neubautdtigkeit
auch in Bielefeld nicht nur wegen
der Finanzkrise auf ein historisch
niedriges Niveau gefallen. Das gilt
gerade auch fiir den Bau von Eigen-
heimen. Da ist der Kauf von Ge-
brauchtimmobilien besonders fiir
Familien eine attraktive Alternative
zum Neubau. So sind die Verkaufs-
zahlen gebrauchter Immobilien in
Bielefeld 2007 um 43 Prozent gestie-
gen. Ein Grund daftr ist auch der
Preisvorteil von 10 bis 20 Prozent
gegeniiber Neubauten. Dartiber hi-
naus werden Gebrauchtimmobilien
durch die aktuelle Erbschaftswelle
in relativ grofler Zahl angeboten.
Dies hat in den letzten Jahren teil-
weise kriftig auf die Preise gedriickt,

inzwischen hat sich das Preisniveau
jedoch wieder stabilisiert.

Ob Neu oder Gebraucht — der
Schritt zum Eigenheim lohnt sich
nicht nur aufgrund des weiterhin
niedrigen Zinsniveaus auf jeden
Fall. Dabei geht der Trend auch in
Bielefeld ganz klar ,,zurtick in die
Stadt”. Hier konnen angehende
Hausbesitzer mit grof3erer Wert-
haltigkeit ihrer Immobilie rechnen
als im Umland. Aufgrund dieser
Entwicklung wird in den Stiddten
die Nachfrage weiter steigen — und
damit auch die Preise. Doch derzeit
verfuigt Bielefeld im Vergleich zu
anderen Grof3stidten in NRW noch
iber ein glinstiges Preisniveau und
ein attraktives Grundstiicksangebot
tiir Bauwillige in allen Stadtteilen.
Gute Griinde, sich den Traum vom
Eigenheim gerade in der jetzigen
Zeit zu erfillen.

Aktuelle Angebote

Wefelshof — Brake

Im Auftrag der BBF vermarktet die BGW Grundstiicke in bester Lage:

e freistehende Hauser und Doppelhduser moglich

® GrundstlcksgroBen von 215 m?2 -

e Grundstuck erschlossen

Heidbrede - Vilsendorf

Altbauten aus den 50er Jahren! Sanierung in Eigenleistung oder
durch die BGW:

e Reihen- und Doppelhduser

e ca. 105 m? Wohnflache zzgl. Keller
e GrundstlicksgroRen von 178 m?2 -

585 m?2

638 m?2

ﬁ?‘T__::m.

—

WesterfeldstrafSe - Schildesche

Schéne Grundstiicke direkt am Landschaftsschutzgebiet:

» freistehende Hauser und Doppelhduser moglich

e GrundstlicksgréRen von 250 m2 -

640 m?2

Hof Hallau: Stadthahes Wohnen im Griinen

Reihenendhaus Tegeler Weg 7

® 144 m? Wohnflache zzgl. 8 m? Hauswirtschaftsraum

* GrundstiicksgroBe 559 m?
e Kaufpreis 296.000 €

Weitere Infos unter Telefon 0521/8 809 809 oder www.bgw-bielefeld.de




